PRAAMBEL
Die Gemeinde Kunreuth erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung .
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom A. Festsetzungen durch Planzeichen
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie des 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............cccccovinneen. die Aufstellung des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung uber die bauliche Nutzungder | e ortsliblich bekannt gemacht.
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 1. Art der baulichen Nutzung
diesen Bebauungsplan als Satzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
’ gem. § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
/j 1842 1847/1Q Allgemeines Wohngebiet Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..coeeeeiis stattgefunden.
’ 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
2. MaR der baulichen Nutzung der Zeitvom ................. bis ... stattgefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
. 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
0,35 Grundflachenzahl (GR2) e, wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
0,7 Geschol¥flachenzahl (GFZ) § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoocieeeennne IS . beteiligt.
) o 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22und23BauNvo) L, BIS oo offentlich ausgelegt.
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
_— Baugrenze
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............cccceeeenneee den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
4. Verkehrsflichen e als Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen (Siegel) Gemeinde ................ yden
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsgrunflache
o e
5. Griinflachen Erster Birgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
E Private Grinflache 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemafl § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
; ; bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Sonstige Planzeichen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
L . 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des hingewiesen.
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung (Siegel) Gemeinde ................ den ..o,
freizuhalten sind (Bauverbotszone) ’
Sichtdreieck
stralRenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze
: OD-E e
Ernst Strian
Erster Burgermeister
Hinweise
vorhandene Grundstlicksgrenzen
57 .
(mit Flurnummern)
420 Hoéhen in m . NN
j mogliche Gebaudestellung
B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB und BauNVO 4.2 Schotter-/Kiesgarten tiber 10 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind nicht : i
zulassig. <% e A
1. Artder baulichen Nutzun b 8
' §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gd §§ 1-15 BauNVO 4.4 Die Baufeldberaumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte e {i/( 2
( S r- ausbun i au ) der Mahd des Grunlands zulassig. f L
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) E'.%
. C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und \ et
2. MaB der baulichen Nutzung Gestaltungsfestsetzunger(1§ VBO) Rigi et X ? Mittelehrenbach
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88§ 16 - 21a BauNVO) steingraben - 1\ by
1.  Wohngeb&ude :
2.1 Zahl der Vollgeschosse g el Jlr'
Maximal 1l Vollgeschosse zulassig. 1.1 Geb&udeform r L
. _ An- und Vorbauten sowie Zwerchhauser sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform | ]
22 Gggjggﬂi(;hengig SRZN\(/)S‘F’ und -gestaltung des Hauptbaukdrpers unterordnen (= die Kubatur und Hoéhe des r Kunreuth F fﬂ\\
( » LEUN au ) Hauptbaukdorpers deutlich unterschreiten). ~ \ |____ﬂ,-f"ﬂ
2.3 Geschof¥flachenzahl GFz: 0,7 Bei Doppelh&usern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich ' - _”'ul :
(88 16, 17 und 19 BauNVO) - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten Oberelr
i - Dachiberstande an Ortgang und Traufe
2.4 Hohenfestsetzung MalRgebend ist das zuerst beantragte Gebaude
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 9 9 ' :
Die maximale traufseitige Wandhodhe betragt 6,50 m. Die Firsthohe betragt 10,50 m. 1.2 Dachform, Dachneigung /
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-FuRbodenoberkante (EFOK) bis zur Zulassig: alle Dachformen. TI Welngarts
g_chr(gttt)lln:(e Aturs(;ank?nr? AuBEer(;wandéOb(?crkr;:lk;lt(cei Dacghe;ut. 020 m tber d 1.4  Dacheindeckung [ Ermreus Regensherg
1€ berkante des lertigen Erageschossiuizbodens dart maximal &,22 m Uber dem Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit (nicht glanzend) zu erfolgen. panz
zukUnftigen Niveau der ErschlieBungsstrasse liegen (Bezugspunkt ist der an zur ;7 i
ErschlieBungsstralRe angrenzende Mittelpunkt der Grundstiicksseite) oder bergseitig 'J
maximal mit dem vorhandenen Gelande identisch sein (Bezugspunkt ist hier der 2. Garagen und Carports e s "\2
hochste Schnittpunkt des Gelandes mit dem Gebaude : " e SEREnenreutn
2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen =
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) groRenmalig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betréagt bei /«' 3
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. Garagen und Carports mindestens 5 m. \ , l\\\
2.2 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. |I .'f = :
. .. . Bremanbnl it
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen © Bayerische Vermessungsverwaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)
. Gelandegestaltung
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o _
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. 3.1 Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 0,5 m zulassig. Grol3ere
Hoéhenunterschiede missen mit Erdbéschungen Gberwunden werden.
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der . _
Abstandsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene D. Hinweise EntWU rf
Uberbaubare Grundsttcksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die . o .
i . . 1. Auf moglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden.
. 2. Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und 14 BauNVO) Gehélze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze m
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Terrassen sind auch au3erhalb der Geholze uiber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze e m e I n e u n re u
vorgegebenen Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig. 3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen . .
werden, dass bei Au3enarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Be ba u u n gs p I a n m It G ru n o rd n u n gs p I a n
4. Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Bayer. De.rllkmalschutz.gese_tz unverziglich den.1. Bayer..Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet " . . "
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) werden mussen. Archaologische Bodendenkmaler geniefien den Schutz des BayDSchG, Welngarts S ud
insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.
4.1 Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs 4, Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warme- :
wird ergéanzt pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fiir Larm an fremden Wohnraumen im malfstab: 1:1.000 bearbeitet: gb /b
) ) allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A),
4.2 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen 5 Auf den besond Schutz des Mutterbod q 46 Voraab U q datum: 03.09.2020 erganzt:
Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als : uf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.
Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen. TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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