PRAAMBEL

Die Gemeinde Kunreuth erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom A. Festsetzungen durch Planzeichen Hinweise
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie des vorhandene Grundstiicksarenzen
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt 57 (mit Flurummern) 9
geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der 1. Art der baulichen Nutzung u
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 10 . , .
diesen Bebauungsplan als Satzung. Hohen in m G. NN
; - Allgemeines Wohngebiet
| 1842 1847/1¢- i 9 9 Ej mégliche Gebaudestellung
° AN 1845 ) \\g
N }LJ o 1846 2. MaR der baulichen Nutzung ® geplanter Verkehrsspiegel
./ g S 7 ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
- ’ s 0,35 Grundflachenzahl (GRZ) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
1847/4 5 , .
A /e Va 0,7 Gescholflachenzahl (GFZ) 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............c.cccccocou..... die Aufstellung des
R AN 8/4 Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
O G AN 7, ortsiiblich bekannt gemacht.
Jfgﬁ)@//\ Q ) [FE Adsg, 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
~ 184715 /s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- - B gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
s augrenze Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ...coooiiiinis stattgefunden.
¢ -
J/ o 4. Verkehrsflich 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
@ / : e; :brs 1a; e1n1 d Abs. 6 BauGB Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
R N § s. 1 Ar- 41 un s auGB) der Zeitvom ................ bis ... stattgefunden.
(0] }’//f\ B 1848 Offentliche Verkehrsflachen
1850/ | \ DN [/ 4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
~ o | /'/1;1/7/;? / / S e, wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.
S ° © 3 \ %) //‘,f/ / /( - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeit vom .......cccceeovveeeeennnn.n. biS v, bete”lgt
g - / 1859/5/ -~ -
i - — o / 35 //H“’ - . 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
5 ( N AV o - s Verkehrsgrun wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
"f e " 1849 \\ ST © 72 SR OO RO OPO BIS oo offentlich ausgelegt.
J s | o ( Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.
‘ 4 OD-E 200 /2,814 5. Griinflachen
. N /Y ! 1 o y ) 7 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............cc............ den
s > @ P \\ { oo 60/4 1861/1J'/" - Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
S - ‘§® s e it g ool 3 — 7 Private Griinflache e als Satzung beschlossen.
e : /_/ / } : ° p )/(“ _/ /O\’\ - D
~ / el / ° /J ‘ (Siegel) Gemeinde ................ sden
185 {? / /f’ planter | 6. Flachen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
1 / 7 ‘Verkehrsspiegel Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
A / J N4 ) ,// path \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
1851 y S ~
—— 41/ /*r) g { / /"/_//r S N—
e p / P e ‘ & e \\\' T Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, |
J / - /7 / 2 \ﬁ = Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) Ernst Strian
ﬂ ‘ 4 % ) P \ Erster Burgermeister
o f P2 ////r/ \ ol / y \
v/ . yd ,/{/ / (gy/ » -~ — @ Pflanzgebot Obstbdume (nicht standortgebunden)
- el / S
! ; ~ p ¥ / v I = 7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................c...... gemal § 10 Abs. 3
A ’ D / pd /// / B & . Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
= 4" [ // o / h | . . diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
i 7 < Y 9% / / A 1859/10 Sonstige Planzeichen bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
18511 /) I ~ " S 3(/ 1859/6 \ L . Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
/ & ) | \\ Y4 185! -~ ’ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
/ )J 1 y // 85928 Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) hingewiesen.
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B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 4.2 Schotter-/Kiesgarten tiber 10 gm und mit weniger als 70% Bepflanzung sind nicht A e = P
zulassig. f 5,_—"'" 8o,
i - . N . . . Dobenreuth \ e
1'1 ﬁlrlt der .bau“\;;\/hin Nubt.thJ n§g4(§B9 Al\?\?bl Nr. 1 BauGB und 58 1-15 BauNvO) 4.4 Die Baufeldberaumung ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit oder direkt nach der Ernte ; ‘ZT
' gemeines Wohngebiet ( au ) der Mahd des Griinlands zulassig. \
-
. C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 der BayBO) und N
2. Malf3 der baulichen Nutzung Gestaltungsfestsetzunger(1§ yBO) \\ L“7 /
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) Steingraben _ Jr Mittelehrenbach
1.  Wohngeb&ude A
2.1 Zahl der Vollgeschosse J — o /
Maximal 1l Vollgeschosse zulassig. 1.1 Gebaudeform r," L
. _ An- und Vorbauten sowie Zwerchhauser sind zulassig, wenn sie sich der Gesamtform 3
2.2 Grundflachenzahl GRZ: 0,35 (88 16, 17 und 19 BauNVO) und -gestaltung des Hauptbaukdrpers unterordnen (= die Kubatur und Héhe des _' ﬁ'JJ e
2.3 GeschoRflachenzahl GFZ: 0,7 (88 16, 17 und 19 BauNVO) Hauptbaukdrpers deutlich unterschreiten). & \ Kunreuth | E o \
. Bei Doppelhdusern besteht Anpassungspflicht hinsichtlich — =
2.4 Hohenfestsetzung - Dachneigung, Dacheindeckung, Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten ] Obereh
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nelgung, 9, 9 9 Chetats
: : . N y o - - Dachiberstande an Ortgang und Traufe
Die maximale traufseitige Wandhdhe betragt 6,50 m. Die Firsthéhe betragt 10,50 m. MaRaebend ist das zuerst beantraate Gebaude .
Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante (EFOK) bis zur 9 9 ' { \\
Schnittlinie AuRenkante AuRenwand/Oberkante Dachhaut. 1.2 Dachform, Dachneigung _ —
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf maximal 0,20 m Gber dem Zuldssig: alle Dachformen. Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun oder anthrazit oy . ~
zukUnftigen Niveau der ErschlieBungsstral3e liegen (Bezugspunkt ist der an zur (nicht glanzend) zu erfolgen. i o Weingaris I VY
ErschlieRungsstraBe angrenzende Mittelpunkt der Grundstiicksseite) oder bergseitig [t Vs>
: : ) . . . o 2. Garagen und Carports i [
maximal mit dem vorhandenen Gelande identisch sein (Bezugspunkt ist hier der i 7
hochste Schnittpunkt des Gelandes mit dem Gebaude 2.1 Der erforderliche Stauraum vor den Garagen und Stellplatzen darf durch Einfriedungen ( j
y réRenmanig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt bei o
2.5 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (8 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) g g : g \ _ - /
L . . . Garagen und Carports mindestens 5 m. \ Schiiehenreuth
Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zulassig. \ S
2.2 Fur jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzustellen. \'. / —_—
\
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen 3.  Gelandegestaltung \ 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVvO) 3.1 Stitzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind bis max. 0,5 m zulassig. GréRere || o .xr_,\ _
3.1 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Hohenunterschiede mussen mit Erdboschungen tiberwunden werden. © Bayersche Vermessungevernaltng —
3.1.1 Nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig. D. Hinweise
3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 1 Auf Grundlage des Schall h Fa. Basi d den im Gutach ‘ _
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der ' ut Grundlage des Schallgutachtens Fa. Basic werden an den im Gutachten aufgezeigten
Ab dsflachen di Zei kt der B hmi iltige BavBO : die durch di Fassadenseiten schallgedammte Luftungseinrichtungen empfohlen, sofern hier schutzwirdige
standsflachen ie zum g!tpun t der Baugene Imigung gu tige BayBO ; die durch die Aufenthaltsraume angeordnet werden.
Baugrenzen ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll o o _
ausgenutzt werden, wenn die vorgeschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Auf moglichen Hangwasserzufluss wird hingewiesen.
33  Stelplatze. G d Neb | § 12 und 14 BauNVvO 3. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstéande einzuhalten: EntWU I’f
) elip ‘_"_1 €, aragen un e_ enanlagen ( un au _) Gehodlze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen und Terrassen sind auch auf3erhalb der Gehdlze iiber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze
vorgegebenen Baugrenzen gem. den Vorschriften der BayBO zulassig. _ . _ . _ _
4. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen u
werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friilhgeschichtliche Funde nach dem e m e I n e u n re u
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und we>r/den miissen. g g Y priege d i} o
zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
g ( ) 5. Bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warme- Be ba u u n gs p I a n m It G ru n O rd n u n gs p I a n
. . pumpen) gelten in der Summe folg. Immissionsrichtwerte fur Larm an fremden Wohnraumen im " . s "
4.1 Ausgleichsflachen _ , allgemeinen Wohngebiet: tags (06.00-22.00): 55 dB(A), nachts (22.00-06.00): 40 dB(A), Wein garts Sud
Dem Eingriff durch die geplante Bebauung werden insgesamt 986 qm innerhalb des o i . . .
Geltungsbereichs bzw. auf FINr. 1851 Gmkg Oberehrenbach zugeordnet. ® Wall, Sichischutzzaume, Anpfianaingen allr Artund Zaune sowie Stape, Haufen u. & i
EntWICkIungszu_aI Streuobstwiese. MaBnahmen sind: . dem érundstﬂck nicht feét verbundene Gegenstéande diirfen nicht angelegt' werden, wenn sie malstab: 1:1.000 bearbeitet: gb /b
Pflanzu_ng V_Qn insgesamt 8 Obstbal{men als Hochstamm, Mahd des Granlands ab sich mehr als 0,80 m lber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort . . .
15.6. mit Mahgutabfuhr und ohne Diingung. genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert datum: 10.03.2021 erganzt:
. - oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
4.2 Pflanzgebot innerhalb der Bauflachen Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung T EA M 4 Bauernschmitt ¢ Wehner

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum oder Obstbaum als
Hochstamm oder Halbstamm zu pflanzen.

abzustimmen.
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