AUSSCHNITT AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN
BEBAUUNGSPLAN "BADLEITE" VOM 14.02.2006
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Nicht genannte Festsetzungen behalten nach Bebauungsplan "Badleite” und der
Anderung vom 23.03.2010 ihre Giiltigkeit.

BEGRUNDUNG FUR DIE 2. ANDERUNG

Die Gemeinde Kunreuth verzeichnet eine starke Nachfrage nach Wohnbauflachen
und machte daher moglichst viele Baulandreserven aktivieren, um ein starkes
Wachstum in die Flache zu vermeiden. Die Nachfrage nach kleineren Baugrund-
stlcken ist sehr stark angestiegen.

Durch die 2. Anderung sollen die Voraussetzungen fiir eine bedarfsorientierte,
flachensparende Siedlungsform mit kleineren Wohnhausern (,tiny houses*)
gefordert werden.

Durch die Umwidmung der OGF- Flachen der Flurstiick-Nm. 403/17 und 403/5
koénnen 4 Grundstticke fur einheimische Familien aktiviert werden.

Die Erschlieung ist durch das bestehende Baugebiet bereits vorgegeben und
erfordert keine neuen Flachenbedar.

Die Baugrenzen sind im Plan dargestellt.
Magliche Lage und Gebaudeformen sind Beispielhaft im Plan dargestellt.

Es sind nur wenige Festlegungen getroffen um der Gestaltung der Grundstiicke
mehr Freiraum zu gestatten. Die Bauweise darf die bestehende Bebauung nicht
storen.

Fur die MaRnahme gibt es keine Alternativprifung.

Lediglich fiir die bestehenden Offentlichen Griinflachen OGF 1 und 2 miissen
externe Ausgleichsmafinahmen erfolgen.

Die Kosten fiir die Anderung und die damit verbundene Neuvermessung trégt
die Gemeinde.

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
gemal § 9 BauGB Art. 81 BayBO

A) Durch Planzeichen
— == (Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der betroffenen

Anderungen im bestehenden Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR (§ 4 BauNVO)
Nicht zul@ssig n. §4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

0.4 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als Hochstmal festgelegt.

Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
unterirdische Versorgungsleitung Bestand
[ ] Verkehrsberuhigte Anliegerstrale, Bestand
[ ] Private Zufahrt

[ ] private Griinflache, naturnahe Gartengestaltung
[ ] offentliche Griinflache Bestand

O zu erhaltende Baume

C22D  zu erhaltende bestehende Hecke/ Biotop

O 1 Baume auf Privatgrund, Standort frei wahlbar

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, von jeglicher
Nutzung freizuhalten

1

Leitungsrechte, Regenrtckhaltung, Bestand

Sonstige Planzeichen

Anzahl

Art der
| Vollgeschosse

baulichen Nutzung

Wandhohe
0] Firsthohe

WA

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

04

Bauweise

Dachform | Dachneigung

10° - 45°

AUSSCHNITT 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

B) Durch Text

1. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als Hochstgrenze.
Dachraum ist kein Vollgeschoss.

2. Gelandeveranderung

Die natirliche Gelandeoberflache der Grundstlicke ist grundsatzlich zu erhalten.
Gelandeveranderungen sind nur soweit zul&ssig, wie sie im Zusammenhang

mit der Erstellung der Gebaude zwingend erforderlich sind (max. 0.30 m dber Straenniveau).

3. Gestaltung

Als Dacheindeckung sind graue und naturrote Farbtone zulassig. Glanzende Materialien
sind bei Dachern unzulassig. Die Fassaden von Gebauden aller Art (also auch Garagen)
sind in hellen Farben zu gestalten, mit einem Ruckstrahlungswert (Albedo) von mind. 0,80.
Grelle, fernwirkende Farben sind unzuléssig.

Der Einbau von Sonnenkollektoren sind zulassig.

4. Unzulassige Anlagen
Warmepumpen sind im Abstand von mind. 3m zur Grundstiicksgrenze zu errichten.

9. Einfriedungen

Zaune durfen eine Hohe von 1,00 m einschlieBlich Sockel aufweisen.

Die Hausgarten konnen grundsatzlich auch ohne Einfriedungen gestaltet werden.

Mauern an der Grundstlicksgrenze sind als Stitzmauern zu Nachbargrundstticken und zum
StraBenraum hin mit einer maximalen Ansichtshéhe von 1,00m zuléssig.

In Sockeln und Zaunen sind in Abstanden von mindestens 10 m Querungshilfen fiir Kleintiere
vorzusehen.

6. Garagen und Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) und Nebengebaude:

Es gilt die BayBO, Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache 5,00m.

Die Traufhéhe dieser Gebaude darf eine Hohe von im Mittel 3,00 m nicht Uberschreiten.
Einzelstehende Nebenanlagen bis max. 6 m? und max. 3 m Lange sowie 2,50 m Héhe sind
auferhalb der Baugrenzen maglich..

7. Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

8. Versiegelung

Parkplatze, Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, etc. sind mit wassergebundenen Belag
anzulegen.

Die Entwasserung darf nicht Uber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

9. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uberbauten und befestigten Flachen eines Grundsttlickes sind ausreichend

zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind artgleich zu ersetzen.

An der Baugebietsgrenze sind dreireihige Hecken aus heimischen Laubholzern in einer
Mindestbreite von 3,0 m auf den Privatgrundstiicken anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Der Anteil der dornreichen Straucharten muss mind. 35 % betragen.

Als Pflanzliste sind heimische Gehdlze vorzusehen.

Koniferen und sterile Gehdlze sind nicht erwlinscht und in gréReren Gruppen verboten.
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C) Hinweise
85  Bestehende Flurstiicke

1T Béschungen
I Bestehende Gebaude

7 Eingriffs-/ Ausgleichsflache

D

— bestehende Grundstiicksgrenzen

Einschlagige Normen zum Schutz von Pflanzungen
beachten. Wurzelschutz und Schutzabstande
einhalten.(keine Tiefwurzler)

------- geplante Grundstlicksgrenzen
— — — Baugrenze fir Wohngebaude

»  FlieRrichtung Oberflachenwasserableitung

Die auftretenden Immissionen im Bestand mlssen hingenommen werden.
Entwésserung wie im Bestand festgelegt.

Baugesuche sind zu versehen mit:

a) nivellierten Gelandeschnitten; Nachweis tiber Anschluss an
ErschlieBungsanlagen und evtl. Gelandeveranderungen (Ziffer 1 und 2).
Die Hohenkoten aller Gebaude, bezogen auf die Bordstein- Oberkante mit
NN-Héhe, sind in die Plane einzubringen.

b) Nachweis der Einfriedung (Ziffer 5)

D) Artenschutz

Grundsatzlich ist zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
gemal § 44 BNatSchG die folgende Vermeidungsmalnahme erforderlich:
Gehdlzbeseitigungen durfen nur von Oktober bis Februar, aulerhalb der Vogelbrutzeit
(Mérz - September) erfolgen.

Dariiber hinaus sind keine vorgezogenen MaRRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) erforderlich.

CEF-MaRnahmen

Wenn mdglich Erhaltung von Baumhohlen durch Versetzen, Verlagern, Fixieren von
Geholzen.

Im Fall der Entfernung von Gehdlzen sollte die Sicherung der Hohlenstrukturen
unter fachlicher Anleitung erfolgen.

Nicht genannte Festsetzungen behalten nach Bebauungsplan "Badleite”
ihre Gultigkeit.

Ausschnitt Luftbild (Quelle: BayemViewer 19.08.2024)

AusgleichmaRnahmen

MaBnahmen Intern:

®)

MaBnahme A1 : Anlage von 3-reihigen Hecken,
als naturschutzfachlicher Ausgleich fur die Eingriffe in die
Natur und Landschaft im Plangebiet

MaRnahme A2: Anlage von standorttypischen Baumen als naturschutzfachlicher
Ausgleich fir die Eingriffe in die Natur und Landschaft

Beispiel einer dreireihigen Schutzpflanzung, 10 m lang
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Pflanzabstand: 1,00 m
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Reihenabstand: 1,00 m

Folgende Fflanzenarien werden unter Ricksichinahme der drilichen Standori- und
Bodenverhaltnisse zur Anpflanzung empfohlen:

MaRnahmen Extern:

Die Eingriffsflache der OGF - Flachen im Bestand betragen im Geltungsbereich insgesamt:

F =1.584 gm davon bleiben auf FI.Nr. 403/5 eine Flache von 290 gm
Ausgleichsflache extern:

Teilflache Flurstiick 249, Gemarkung Dobenreuth, Gemeinde Pinzberg

Bewertung:

Kategorie |, oberer Wert - Griinland intensiv

Entwicklungsziel: Streuobst, extensive Bewirtschaftung mit einer

Flache von 1.690 gm

Obstbaume 12 Stiick, (Sorten: Gravensteiner, Goldparmane, Landsberger Renette)

MaBnahmen zur Pflege:
Die Mahd erfolgt auf den Extensivwiesen einmal jahrlich flachenversetzt,
frihestens ab Mitte Juni. Das Mahgut wird auf der gesamten Flache abgefahren.

Eine Diingung, Mulchen oder die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist nicht gestattet.
Das Ufer der Trubbach weist wechselnde Bdschungsneigungen und Aufweitungen auf.

Ein Aufkommen von Gehdlzen im Gewasserrandstreifen ist durch Mahd zu vermeiden.
Eine Lagerung von Abféllen oder sonstigen Materialien auf der Fl&che ist untersagt.
Festlegung der genauen Lage durch Ortsbegehung mit der UNB und dem Bauherrn.

Mr. Bot. Mame disch. Name Bodenverhaltnisse  Wuchscharakter
1  Acer campestre Feldahom n-t kl. Baum, GroRstrauch
2 Alnus glutinesa Schwarzerle f Baum
3 Carpinus betulus Hainbuche t-n Baum
4 Comus mas Komelkirsche t-n Strauch
5 Comus sanguinea Roter Hartriegel t-f Strauch
§ Corylus avellana Haselnui t-f Sirauch
7  Cratasgus monogyna Weilkdom t-n Sirauch
8  Euonymus europacus Pfaffenhitchen t-f Strauch
9  Ligustrum vulgare Ligusier t-f Strauch
10 Lenicera xylosteum Heckenkirsche n-{ Strauch
11  Malus syfvestris Holzapfel f-n Strauch M
12 Mespilus germanica Mispel n-{ Strauch
13 Prunus avium Vogelkirsche 1= Baum
14  Prunus padus Traubenkirsche n-f kl. Baum, Groflletrauch
15 Prunus spincsa Schwarzdom t-n Strauch o
16 Pyrus communis Holzhirme f-t kl. Baum
17 Rhamnus catharticus Kreuzdom t Strauch
18 Rhamnus frangula Faulbaum f Strauch
19 Rosa canina Hundsrose t-n Sirauch .
20 Rosa rubigincsa Wein-Rose t-n Strauch °
21 Salix caprea Salweide n-f kl. Baum
22 Salix purpurea Purpurweide n-f Strauch
23 Sambucus nigra Holunder n-f Strauch
24 Sorbus aucupara Eberesche n-f kl. Baum °
25 Vibumum lantana Wolliger Schneeball  t Strauch
26  Viburmum opulus Wasser-Schnesball f Strauch
f=feuchter; n=nomaler, t=trockener Boden ¢
Des Weiteren sind zur Anpflanzung in Hecken folgende Baumarten geeignet °
Winterinde, Siieleiche, Traubeneiche, Spitzanom, Esche, Obstb3ume als Hochstamm.
L]
Pllanzqualitat: .
Straucher: 60/100; 2 mal verpflanzier Strauch ohne Ballen;
Baume: Stammumfang 10/12

Fir die 6ffentlichen und privaten Grunflachen sind folgende MaRRnahmen und Pflegekonzepte festgesetzt.
Private Grinflachen:

Die privaten Griinfldchen sind mit einer intensiven, mind. 3-reihigen Hecke als Eingriinung, in der
vorgegebenen Breite und mit einem Anteil von 5 % Badumen vorzusehen. Zur Anpflanzung der Eingriinung
sind standortgerechte und heimische Straucher (keine Zierstraucher) und Baume zu verwenden. Eine
Pflanzliste liegt der Stellungnahme bei.

Die ersten 3 Jahre ist eine Anwachspflege (Pflanzschnitt, wassern, ggf. Verbissschutz) durchzufuhren.
Die langfristige Pflege ist bei Bedarf durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen* im mehrjahrigen
Turnus (alle 10 - 15 Jahre) fachgerecht durchzufihren.

Alle Gehodlze sind dauerhaft zu erhalten, Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Die o6ffentlichen Griinflachen sind, sofern sie nicht schon Griinland sind, mit einer kriduterreichen,
autochthonen Saatgutmischung anzuséen, z.B. Blumenwiese von Rieger-Hofmann oder Grundmischung von
SaatenZeller.

Die Flachen sind ein- bis zweischirig ab 15.Juni zu mahen. Das Schnittgut ist abzurdumen. Mulchen,
Diingung und Pflanzschutzmitteleinsatz ist unzulassig.

In den ersten zwei Jahren sind Schrépfschnitte, wie in den Saatguthinweisen empfohlen, erlaubt.
Hohnunterschiede im Geldnde sollten mittels Natursteinmauern oder ausgezogenen Boschungen tiberwunden
werden.

Fiir die Beleuchtung sind insektenfreundliche und energiesparende LED-Lampen im entsprechenden
Spektrum zu verwenden.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah und ohne Dauerstau herzustellen.

Pflegemalinahmen, Rodungen und Gehdlzriickschnitte sind auflerhalb der Vogelbrutzeiten vom 01.10. bis zum
28.02. durchzufiihren.

VERFAHREN:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 04.09.2024 die Aufstellung des

Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen Inhalten
im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung erfolgte der Hinweis, dass das beschleunigte Verfahren ohne

Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB stattfindet und der Verzicht

der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1.

2. Auf die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und auf

die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde verzichtet, da es sich um die Umwidmung der

OGF-Flachen auf den Flurstiick Nrn. 403/17 und 403/5 im bestehenden Bebauungsplan

handelt, die zu Wohnbauzwecken geandert werden.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen

Inhalten in der Fassung vom 04.09.2024 wurde gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger, ortsublicher Bekanntmachung,
in der Zeit vom 30.09.2024 bis 04.11.2024 offentlich ausgelegt.

. Zum Entwurf des Bebauungsplanes "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen

Inhalten wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Planungsburo vom 20.09.2024 in der Zeit

vom 30.09.2024 bis 04.11.2024 beteiligt.

. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ............. 2024 nach Prifung der

Stellungnahmen gemaR § 3(2) und §4 (2) BauGB den Bebauungsplan

"Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen Inhalten in der Fassung vom ............ 2024
gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

. Der Satzungsbeschluss wurde gemaf §10 Abs. 3 Satz 5 BauGB im Mitteilungsblatt
Kunreuth vom .................. 2024 ortsublich bekannt gemacht.
Des Bebauungsplan "Badleite, 2. Anderung" mit griinordnerischen Inhalten ist
gemald § 10 Abs. 3 Satz 5 BauGB in Kraft getreten.
Der Plan liegt zusammen mit der Begrindung ab dem .............. 2024 offentlich aus und

kann wahrend der Dienstzeiten in den Raumen der Gemeinde oder auf der Homepage

eingesehen werden. Auf Verlangen wird Auskuntft erteilt.

Kunreuth, den .......ccoecvvvevivvenen.

Gemeinde Kunreuth
Landkreis Forchheim

Bebauungsplan
,Badleite, 2. Anderung“
mit grunordnerischen Inhalten
im Vereinfachten Verfahren
gemal §13 BauGB (Baugesetzbuch)

Betroffene Flurstucke sind
Nr. 403/17 und 403/5
M 1:500

Fassung vom 04.09.2024

BERND KRAMPE

DIPL-ING. ARCHITEKT, STADTPLANER

SCHLESIENSTRASSE 38 c+42
91413 NEUSTADT AN DER AISCH
E-MAIL: info@krampe-architektur.de

Tel. 09161/1647 Fax 873018
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